Bebauungsplan "Agri - PV Eckmannsdorf" der Gemeinde Niedergdrsdorf
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungschablone
Atderbaichen | SO Jeotnaechenscna | Hohe
Nutzung - Grundflachenzahl
Agri-PM GRZ 0,5 (GR2)
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB .V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
] Sondergebiet Agri-Pv

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

05 (GRZ) Grundfiachenzahl i.V.m. textlicher
Festsetzung 2.1

OK 4,00m Hohe baulicher Anlagen i.V.m. textlicher
Festsetzung 2.2

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache,

Stellung baulicher Anlagen
(§9Abs. 1 Nr.2 BauGB)

ammmms  Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

Griinflachen
(§9Abs. 1Nr. 15BauGB)

- Griinflache

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§9Abs.1Nr. 18ab BauGB)

|:| Landwirtschaft
- Wald

Naturschutz und Landschaftspflege
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

8l Flachenzum Anpflanzen und Erhalten von
Béaumen und Strauchern gemaR textlicher
Festsetzung 4

@ Umgrenzung von Flchen fiir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR
textl. Festsetzung 3.3

Sonstige Planzeichen

['GFLQ  Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
i.V.m. texticher Festsetzung 5

[ ] Geltungsbereich des Bebauungsplans
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RECHTSGRUNDLAGEN LISTE EMPFOHLENER BAUME UND STRAUCHER

= Baugesetzbuch (BauGB) in der F: g der Bek hung vom 3. Nc Acer campestre Feld-Ahorn
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3des G s vom 20. D b Alnus gl Schwarz-Erle
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist Carpinus betulus Hainbuche

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Cornus sanguinea s.l. Roter Hartriegel
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist Cytisus scoparius Besenginster

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Euonymus europaea Europiisches Pfaffenhitchen
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Fagus sylvatica Rot-Buche
geandert worden ist Fraxinus excelsior Gemeine Esche

= Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1086), Lonicera x ylosteum Rote Heckenkirsche
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. Malus sylvestris agg. Wwild-Apfel
52) QSAndert worden ist Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

- hutz tz (BImSchG) in der F: g der Bel h Populus tremula Zitter-Pappel, Espe
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
Gesetzes vom 24. Februar 2025 (‘EGSI’ 20251 i 58) gedndert worden ist | Pyrus pyraster agz. WAG-Sirme

= Bund irsch (BN hG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das Quercus petraea Trauben-Eiche
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
geénden worden ist Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose

= Brand Ausfit tz  zum Bundesnaturschutzgesetz Rosa corymbifera agg. Artengruppe Hecken-Rose
(BngatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/3, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. Salix alba Silber-Weide
21)), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, Salix caprea Sal-Weide
[Nr. 9] S. 11) Salix viminalis Korb-Weide

- he Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung Sambucus nigra Schwarzer Holunder
vom 15. November 2018 (GVBI 1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom Sorbus auc uparia Eberesche, Vogelbeere
28. September 2023 (GVBL.1/23, [Nr. 18]) Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus minor Feld-Ulme
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete Agri-PV (SO Agri-PV 1-3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2
BauNvO)

Die Art der Nutzung wird fir das Gebiet der Agri-Photovoltaik als Sondergebiet Agri-
PV 1-3 nach § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
anlag genen Nutzungsb ibung als Agri-PV-Anlage dargestellt.

GemaR der DIN SPEC 91434:2021-05 w:rd Agri-Photovoltaik als ,kombinierte Nutzung
ein und derselben Landflache fir landwirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung und
fir Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als Sekundéarnutzung® definiert.

Als zulassig fest: tzt all jene baulichen Anlagen, die fir die Hauptnutzung
Landwirtschaft und fiir,den Betrieb der Photovoltaikanlagen erfc sind bzw. in
einem unmittelbaren Z h mit der Nutzung stehen:

. Solarmodule (Photovoltaikanlagen),

- lagen, und T baud
CQnaich dien, die der Zweckbesti des Sondergebi

. Zufahnen und Wartungswege.

dienen,

2. MaB der baulichen Nutzung

SO Agri-PV 1-3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 sowie § 19 Abs. 4

BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl im SO wird mit 0,5 festgesetzt. Eine Uberschreitung der

Grundflache im SO 1 bis 3 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen dirfen in den SO Agri-PV 1-3 eine Gesamthéhe von 4,00 m

uber deri halb der Baufenstt tg zten Héhenpunkte nicht Gb h

Gemals § 16 Abs. 6 BauNVO gilt die fi Héhe baulicher Anlag nicht far
hni: Auft wie A Masts Anlagen zur Speich g oder

Transformatorenanlagen.

3. Flichen und MaBnal nz hutz, zur Pflege und icklun
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.1 Je SO Agri-PV (SO Agri-PV 1-3) darf die Versiegelung durch Agri-PV einschlieBlich
ihrer im Sondergebiet zulassigen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie
erforderlichen Bewegungsflachen nur maximal 3 von Hundert der festgesetzten
Sondergebietsflaiche betragen.
3.2 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in und luftdurchlassi Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich indernde Befestigungen wie B rbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Die festgesetzte
zulassige Versiegelung ist auf die GRZ gemaR 3.1 anzurechnen.
3.3 Die Landwlrtschaﬂsﬁache ist als Dauergriinland durch Selbstbegriinung (keine
A t) zu er imalige Mahd pro Jahr mit Aushagerung der
Flache durch Raumung des Mahdgutes. Der Einsatz von Pestiziden und organisch
sowie mineralischen Dingern ist unzulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Biumen und Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 29 BauGB sowue § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die teilweise b B tlang des sudlichen Weges (gekennzeichnete
Flache M 1) ist zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dichten Gehélz- und
Strauchpflanzungen auszubilden. In der Flache sind Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu erhalten sowie erganzend je 50 m? Pflanzfliche 10 Straucher der
Qualitat 60/80 zu pflanzen. Fir die festgesetzten Pflanzungen wird die Anwendung der
Pflanzliste empfohlen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Die Flache GFL wird mit Geh-, Fahr- und Lei hten zu G der Eigenti
Agri-PV, zu-standigen Ver- und Er gung: h Medientrag sowie
anliegenden Land- und Forstwirten belegt.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 i.V.m.§ 87 Abs. 9

BbgBO)
Einfriedungen: Einfriedungen der SO Agri-PV 1-3 sind bis zu einer Hohe von 2,50 m
2ulassig. Einfrie-dungen haben einen Bodenat d von mindest 20 cm zum
Boden einzuhalten. Ein Untergrab-schutz kann ausgebild den. Stacheldrahtistim
bodennahen Bereich auszuschliefen. Die Einfriedung ist transparent zu gestalten. Der

Wald darf nicht eingezaunt werden.

Hinwelse:

Der untere Bezugspunkt sind die in den SO Agri-PV 1-3 eing
Vermessungs-punkte nach NHN im DHHN 2016.

Die tatsachliche Gelandeoberflache liegt zwischen 98,25 m und 109,62 m Gber NHN
im DHHN 2016.

9 9

Die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen muss in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar erfolgen, um eine Beeintrachtigung von Végeln wahrend
der Brutzeit, die g von Fortpfl gs- und Ruh der Vogel sowie der
Entwicklungsformen (Eier, Jungvdgel) zu vermeiden. Vor Beginn der Bautatigkeit sollte
eine nochmalige Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Bebauungsplan "Agri-PV Eckmannsdorf* der Gemeinde Niedergdrsdorf,
Stand 03/3025 ....... , wurde gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vomﬁ‘bls z2um Q2. 052028

aufwd der Bekanntmachu im Amtsblatt fur die Gemeinde Niedergdrsdort
v JR A - . im Bauamt der Gemeindeverwaltung

Nledergmsdorf Offentllch ausgelegt. * ) 24 03 202 5

Niede A, %;"E.“M @’é > g

Slegel g Doreen BoRdorf
g Burgemmeisterin der Gemeinde
; Niedergdrsdorf
\“‘%‘o 3
Katastervermerk

Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters

mit Stand vom Januar 2025 und weist die planungsrelevanten baulichen

Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile 8 eometrisch eindeutig.
i bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig

fQA el

Frank Ruckert

Tiiterbog
72/432 516
Fax: 0 33 727432 528

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Niedergdrsdorf hat
am..RVF2 den Bebauungsplan "Agri-PV Eckmannsdor® der
Gemeinde Niedergérsdorf als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
Bebauungsplan gebilligt.

Nledergmsi: LI

Siegel v Doreen Botldorf
Burgemmeisterin der Gemeinde
Niedergdrsdorf

Ausfertigung
Der Bebauungsplan "Agri-PV Eckmannsdorf* der Gemeinde Niedergérsdorf,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird

hiemmit ausgefertigt.

Doreen BoRdorf
Birgermeisterin der Gemeinde
Niedergdrsdorf

%
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Agri-PV Eckmannsdorf* der
Gemeinde Niedergdrsdorf wurde am Q25im Amtsblatt fur die
Gemeinde Niedergérsdorf N/#RSom .29, 40.25 ortsablich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Birgemmeisterin der Gemeinde
Niedergdrsdorf

Gemeinde Niederergorsdorf

-Die Biirgermeisterin-
Vorhaben: MaRstab: M 1:3000
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