ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemald §§ 6 Abs. 5 und 6a Abs. 1 Baugesetzbuch
fur die

7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
IM BEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

LAGRI-PV ECKMANNSDORF*

DER GEMEINDE NIEDERGORSDORF



Zusammenfassender Erklarung (§§ 6 Abs. 5 und 6a Abs. 1 BauGB) fiir die 7. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich
des Bebauungsplans ,,AGRI-PV Eckmannsdorf” der Gemeinde Niedergorsdorf

1. Vorbemerkung

GemaR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan eine zu-
sammenfassende Erklarung beizufiigen und wird gemaR § 6a Abs. 1 BauGB mit dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan erganzend in das Internet eingestellt und (iber ein zentrales Internetportal des Lan-
des zugianglich gemacht. Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung
der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplan-
verfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan zu ent-
nehmen. Weiterhin wird erlautert, aus welchen Griinden die endgiiltige Planungskonzeption nach er-
folgter Abwéagung zu Grunde gelegt wird. Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans
im Sinne des § 214 BauGB gehen von dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (aufer-
halb des Abwagungsverfahrens zu verfassender Erklarung) einen zustande gekommenen Bauleitplan
voraussetzt.

2. Ausgangslage, Anlass und Inhalte des Bauleitplans

Die Gemeindevertretung hat am 15.05.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans , Agri-PV Eckmanns-
dorf“ sowie die parallele Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Niedergdrsdorf be-
schlossen. Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir Wald und
Landwirtschaft dargestellt. Teilweise befinden sich auch Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Plangebiet.

Ziel der 7. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Darstellung eines Sonderbaufliche ,S Solar”,
und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Bereich einer aktuell als Landwirtschaft dargestellten Flache.

3. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 15.05.2025
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 01.07.2024 bis 09.08.2024
Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 01.07.2024
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 24.03.2025 bis 02.05.2025
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben 24.03.2025
Feststellungsbeschluss (Beschluss Nr.: GV28/07/25) 02.07.2025

Der Flachennutzungsplan bedarf gemal § 6 Abs. 1 BauGB der Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behorde. Die Erteilung der Genehmigung ist gemald § 6 Abs. 5 BauGB ortstiiblich bekannt zu machen.
Mit der Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan wirksam. Der Landkreis Teltow-Flaming hat
mit Schreiben vom 07.10.2025 mitgeteilt, dass fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Niedergorsdorf im Genehmigungsantragsverfahren durch Fristablauf die Genehmigungsfiktion
eingetreten ist (§ 6 Abs. 4 Sitze 1 u. 4 BauGB). Die Genehmigung gilt auf Grund des Fristablaufs mit
Ablauf des 01.10.2025 als erteilt.

Genehmigungsfiktion (§ 6 Abs. 4 Sitze 1 u. 4 BauGB), AZ: ohne 01.10.2025

Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB), Amtsblatt 10/2025 29.10.2025
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4. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (Ergebnisse / Beriicksichtigung)
Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurde in der Zeit vom 24.03.2025 bis zum 02.05.2025 aufgrund der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir
die Gemeinde Niedergérsdorf Nr. 03/2025 vom 19.03.2025 im Bauamt der Gemeindeverwaltung Nie-
dergdrsdorf 6ffentlich ausgelegt. Es ist keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.

5. Stellungnahmen der Behdrden (Ergebnisse / Beriicksichtigung)
Mit Schreiben vom 24.03.2025 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange an der Bauleitplanung beteiligt worden. Von den insgesamt 40 angeschriebenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben 14 keine Stellungnahme abgegeben. 26
Beteiligte gaben eine Stellungnahme ab, von denen 23 keine Einwendungen vorgebracht haben. Es
sind von den folgenden 3 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange lediglich kleinere Hin-
weise eingegangen:

TOB Nr. 9 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilweise

TOB Nr. 15 Landkreis Teltow Flaming teilweise

- Amt fir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung/
Kreisentwicklung

- Umweltamt/ Untere Naturschutzbehdrde

TOB Nr. 19 Landesbiiro anerkannte Naturschutzverbande GbR teilweise

Im Ergebnis der Abwagung gemaR Anlage 1 ergibt sich, dass:
- teilweise redaktionelle Korrekturen in Planzeichnung, Legende und Begriindung vorgenom-
men wurden,
- Erganzung der Begriindung zu liberschlagigen Artenschutzrechtliche Prifung und Erklarung
zur Anderung der Ausgleichsflachen.

6. Gesamtbewertung der Umweltbelange

Die Umweltpriifung bzw. der Umweltbericht wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, im
Bebauungsplan ,Agri-PV Eckmannsdorf”, detailliert erstellt. Die aufgrund der Umweltpriifung zum Be-
bauungsplan ,Agri-PV Eckmannsdorf” ermittelten Belange des Umweltschutzes werden in der Begriin-
dung zum Flachennutzungsplan ausschlieBlich zusammenfassend dargestellt (Abschichtungsregelung
gemal § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB).

Innerhalb der Umweltprifung zum Bebauungsplan , Agri-PV Eckmannsdorf” sind fachspezifische Un-
tersuchungen zum Artenschutz und zu Biotopen durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse und erforder-
liche MaRnahmen zusammengefasst im Umweltbericht des Flachennutzungsplans dargestellt werden.

- Mensch
Emissionen gehen bei lblicher Nutzung vom Plangebiet nicht aus. Von Solaranlagen kénnen Immissi-
onen (Blendwirkung, Gerdusche) ausgehen. Aufgrund der Entfernung zu Ortslagen von mehr als 500
m konnen beeintrachtigende Immissionen ausgeschlossen werden. Vorhandene bzw. neu anzule-
gende Pflanzungen sichern die Einbindung in die Landschaft.

- Pflanzen und Tiere
Geschitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.
Im Rahmen der Aufstellung des Bauungsplans wurden Artenschutzrechtliche Untersuchungen durch
die Firma UmLand vorgenommen:
e Avifauna: Nutzungsdanderungen sind fiir das Plangebiet im Bereich von derzeit als Acker oder
Grinland genutzten Flachen vorgesehen, auf denen Photovoltaikanlagen errichtet werden sol-
len. Eine Betroffenheit besteht damit insbesondere fiir die in den Ackerbereichen
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nachgewiesenen 9 Brutpaare der Feldlerche (Alauda arvensis) sowie 2 Brutpaare der Wiesen-
schafstelze (Motacilla flava).

¢ Im Untersuchungsraum wurde nur ein Vorkommen besonders geschitzter hiigelbauender
Waldameisen festgestellt. Dieses liegt an einem Kiefernwaldrand innerhalb des Plangebietes.
Der Waldrand ist nicht von geplanten Nutzungsanderungen betroffen. Zu den Bauflachen des
geplanten Solarparks ist eine breite Abstandszone von 10,00 Metern vorhanden.

Als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden definiert:

e Regelungen der Bauzeiten: Sdmtliche MalRnahmen zur Baufeldfreimachung im Bereich mogli-
cher Vorkommen von Brutvogelarten sind auBerhalb der Brutzeiten durchzufiihren.

¢ Anlage von Heckenstrukturen/ Erhalt von Gehélzpflanzungen (auch auRerhalb des Bebauungs-
planes).

¢ Anlagen von Extensivflachen fir die Feldlerche (auRRerhalb des Bebauungsplanes).

¢ Der Wald darf nicht eingezdunt werden.

e Aufgrund der GréRe der Freiflachenphotovoltaikanlage kann es zur Unterbrechung von Wan-
derrouten der Wildtiere kommen.

- Boden
Die Flachen werden zum grol3en Teil weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Die Aufstanderung von Solarmodulen l3sst eine maximale Versiegelung von 3 % erwarten. Der Aus-
gleich wird Uber die Entwicklung einer Heckenpflanzung und Entwicklung von Dauergriinland (Selbst-
begriinung) vollzogen. Die MaRnahmenflachen umfassen zusammen eine FlachengréRe von 6.196 m?2.
Somit wird der ermittelte Kompensationsbedarf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht kom-
pensiert.
Ergdnzend wird in der Gemarkung Bardenitz, Flur 2, Flurstiick 68 eine Ausgleichsflache (Anlage einer
Feldhecke) auRerhalb des Geltungsbereiches festgelegt.

- Wasser
Stand- und FlieBgewasser sind nicht betroffen. Das Niederschlagswasser kann ungehindert versickern.

- Klima / Luft
Die Aufstanderung der Solarmodule kann eine geringfligige Veranderung des Kleinklimas bewirken.
Der tatsachliche Versiegelungsgrad bei Photovoltaikanlagen ist jedoch gering, sodass die Auswirkun-
gen auf die Kaltluftproduktion unerheblich sind. Es erfolgt eine Begriinung des Plangebietes.

- Landschaftsbild
Der Standort erhélt durch die Freiflichensolaranlage eine technische Uberpragung. Griinordnerische
Festsetzungen ergeben eine Abgrenzung zur umgebenden Landschaft (Entwicklung einer Heckenpflan-
zung, Entwicklung von Dauergriinland und Erhalt des Waldes).

- Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung im Bereich des Bebauungsplans , Agri-PV Eckmannsdorf” wiirden
sich die aktuellen Nutzungsformen des Gebietes nicht verandern.

7. Abwagung der Planungsalternativen

Es handelt sich um konkrete Vorhaben zur Entwicklung einer intensiven Landwirtschaftsflache zu Agri-
PV-Anlage. Daher stehen keine Alternativen zur Verfligung.
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8. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden
ist.
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