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RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

— Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel Auslegungsvermerk
49 1 des Gesetzes vom 5. Februar 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 33) geéndert worden ist Der Bebauungsplan "Solarpark Niedergdrsdorf Nord-West' der Gemeinde
— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Niedergérsdorf, Stand ..... , wurde gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der
4 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Begriindung und den nach Einschédtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
394) geéndert worden ist vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ... bis zum ...
47 — Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 aufgrund der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Niedergdrsdorf Nr. ..
32 (BGBI. 1. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. vom ... im Bauamt der Gemeindeverwaltung Niedergorsdorf 6ffentlich ausgelegt.
46 176) geéndert worden ist
— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
| . Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist ) .
— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Niedergorsdorf, den ...
' Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | 5. 2240) geéindert worden ist Siegel Doreen Bofdorf o
8 ‘ — Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-gesetz (Brandenburgisches Biirgermeisterin der Gemeinde Niedergdrsdorf
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, Zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. | Nr. 28);
— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) In de:r Fassung der Bekanntmachung vom 15. Katastervermerk
November 2018 (GVBLIN8, [Nr. 39]) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
2023(GVBI.I/23, [Nr. 18]) Stand vom Januar 2024 und wesist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
— Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
(BGBI. 8. 1274; 20211 8. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung Luckenwalde, den .........cccce it
Sondergebiete Agri-PV (SO Agri-PV 1-3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) Siegel Vermessungsbiiro
Flur|017 Die Art der Nutzung wird fir das Gebiet der Agri-PV-Anlage als Sondergebiet Agri-PV 1-3 nach Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
§ 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der anlagenbezogenen
Nutzungsbeschreibung als Agri-PV-Anlage dargestellt.
Gemal der DIN SPEC 91434:2021-05 wird Agri-Photovoltaik als ,kombinierte Nutzung ein und
derselben Landfliche fir andwirtschatiche Produktion als _ Haupinutzung nd fir g?:gg?;?:j:\z;rsestewersammlung der Gemeinde Niedergdrsdorf hat am .. den
1 70 Stromprlgqutlon mittels einer PV-AnIagg als Sekupdarnutzung deﬁmlert. i . Beb lan Sol ¥ Niederadrsdorf Nord-West* der Gemeinde Nied dort
Als zuldssig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die fir den Betrieb der ebauungsplan ,Solarpark Niedergdrsdorf Nord-West" der Gemeinde Niedergorsdo
Photovoltaikanlagen erforderlich sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebiligt.
Nutzung stehen:
e Schwenkbare Modultische mit Solarmodulen (Photovoltaikanlagen),
e Nebenanlagen, Betriebs- und Transformatorengebdude, Batterien, die der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, Niedergorsdorf, den ........... coovevrvrrieciercee,
69 ' e Zufahrten und Wartungswege. Siegel Doreen BoRdorf
70 71 . Birgermeisterin der Gemeinde Niedergdrsdorf
72 2. MaB der baulichen Nutzung
SO Agri-PV 1-3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl
Die Grundfl&chenzahl im SO wird mit 0,6 festgesetzt. Ausfertigung
2.2 Hohe baulicher Anlagen Der Bebauungsplan " Solarpark Niedergorsdorf Nord-West der Gemeinde
Die baulichen Anlagen dirfen eine Gesamthdhe von 4,50 m Uber Gelandeoberflédche nicht Niedergdrsdorf, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
Uberschreiten. Hohenbezugspunkt: Gelandeoberflache ist die natiirliche Gelédndeoberflache wird hiermit ausgefertigt.
gemal § 2 Abs. 12 BbgBO.
GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO gilt die festgesetzte Hhe baulicher Anlagen nicht fiir technische
Aufbauten wie Antennen, Masten, Anlagen zur Speicherung oder Transformatorenanlagen. Niedergdrsdorf, den ........... cooeveiiiiiiiiiice
Siegel Doreen BoRdorf
3. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Birgermeisterin der Gemeinde Niedergdrsdorf
\J Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
\F\\ Gz;’ﬂ";gg:ﬁﬁ';:at 3.1 In den Sondergebieten (SO Agri-PV 1-3) darf die Versiegelung durch Freiflachen-
F OK 4,50m Photovoltaikanlagen einschlieRlich ihrer im Sondergebiet zuldssigen Nebenanlagen geméR §
- 14 BauNVO sowie erforderlichen Bewegungsflachen nur maximal 2 von Hundert der Bekanntmachung
Agri PV | GRZ 0,6 festgesetzten Sondergebietsfliche betragen. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans " Solarpark Niedergérsdorf Nord-West*
3.2 Die Flachen unter den Freiflchen-Photovoltaikanlagen entlang der Rammstiitzen in einem der Gemeinde Niedergorsdorf wurde am ................... im Amtsblatt iir die Gemeinde
1,5 m breiten Streifen sind mit einer zertifizierten, regionalangepassten Saatgutmischung Niedergdrsdorf Nr. .. vom ... ortsiblich bekannt gemacht.
177 17 5 (Ursprungsgebiet 4 - Ostdeutsches Tiefland) anzusden. Der Einsatz von Pestiziden und . . .
173 171 organischen sowie mineralischen Diingern ist unzuléssig. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
3.3 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen ist nur in wasser- und
luftdurchldssiger Bauart (z.B. Schotterdecke) herzustellen. . .
3.4 Die Fliche M 1 soll als Wildkorridor fungieren. Die Fliche bleibt frei von Bebauung und wird Niedergorsdor, den ......o.....oovssvvvesssivsrss s
e Siegel Doreen BoRdorf
nicht eingezaunt. Biirgermeisterin der Gemeinde Niedergdrsdorf
1 7 3.5 Jahrliche Anlage von Bliihstreifen (1,5 m breite Streifen im Bereich der Rammstiitzen) in

einem Umfang von etwa 13.500 m? in den SO 1-3.

4. Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Béumen und Strauchern

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

4.1 Die Flachen M 2 sind zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dichten Gehdlz- und
Strauchpflanzungen auszubilden.

In der Flache sind Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen je 50 m? Pflanzflache ein
Baum der Qualitét 18/20 sowie 10 Stréucher der Qualitat 60/80 der Liste empfohlener Baum-
und Straucharten zu pflanzen.

4.2 Entlang des Weges (M 3) ist die geschiitzte Allee zu erhalten und zu ergénzen. In relativ
regelmaRigem Abstand von 15 m ist in vorhandene Liicken ein standortgerechter Alleebaum
(Hochstamm, Sortierung 16/18) zu pflanzen. Die Verwendung der Liste 2 empfohlener
Baumarten ist zu nutzen.
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AgriPV | GRZ 0,6

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Die Flache G1 wird mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Eigentiimer der Agri-PV-
Anlagen, zusténdigen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie anliegenden Land- und
Forstwirten belegt.

5.2 Die Flache G2 wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentlimer Agri-
PV-Anlagen, zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, Medientrdgern sowie
anliegenden Land- und Forstwirten belegt.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4i.V.m.§ 87 Abs. 9 BbgBO)
Einfriedungen: Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,50 m zuléssig. Einfriedungen haben
einen Bodenabstand von mindestens 20 cm zum Boden einzuhalten. Ein Untergrabschutz kann
ausgebildet werden. Stacheldraht ist im bodennahen Bereich auszuschlieBen. Die Einfriedung
ist transparent zu gestalten.

Agri PV | GRZ 0,6
LISTE EMPFOHLENER BAUME UND STRAUCHER

50m Liste 1

1 89 Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea s.l. Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Lonicera x ylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe
Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Artengruppe Hecken-Rose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus auc uparia Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feld-Uime

O Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Liste 2
Acer campestre Feld-Ahorn
Ulmus minor Feld-Ulime
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Gemeinde Niederergorsdorf
50m 100m 150m 200m . . . )
T — -Die Blrgermeisterin-
Vorhaben: Malstab: M 1:2500
BEBAUUNGSPLAN OriginalgroRe A1
; A Sonstige Planzeichen "Solarpark
Pla nzel Ch ene rkl ard ng Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Flachen fiir Landwirtschaft und Wlad (§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB) P
Nutzungsschablone Stellung baulicher Anlagen (5.9 Abs.1 Nr. 18a,b BauGB)

. . Niedergodrsdorf Nord-West"
EEM Geh- und Fahrrechte gemaR textlicher Festsetzung 5.1 ]

[ | Landwirtschaft G2 Geh- Fahr und Leitungsrechte geman textlicher Festsetzung 5.2

Raumlicher Geltungsbereich
- Wald (§9 Abs. 7 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Art der baulichen SO 1%%2;{%%%&7;;:3( rore .
Nutzung : Grundfizchenzahl hasaas  Baugrenze gema § 23 Abs. 3 BauNVO
Agri PV| GRZ 0,6 (GRZ)

Art der baulichen Nutzung Griinflachen Naturschutz und Landschaftspflege D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
. ) L Lo Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen Plangrundlage
[ ] Sondergebiet Agri PV [  Gffentiiche Griinflache zum Schutz i.V.m. textlicher Festsetzung 3.4 gundlag
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs.6 Bau GB) ﬂ:l Flurstiick
Maf der baulichen Nutzung Wasserflachen 7559 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen )
(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr.16 BauGB) i.V.m. textiicher Festsetzung 4.1 Beschriftung Flur
9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

texticher Festsetzung 2.1 geschiitzte Biotope nach § 30 BNatschG
OK 4,50m Hohe baulicher Anlagen als Hochstma i.V.m. 7] Nachbarbebauung Verfahrensstatus: Vorentwurf

textlicher Festsetzung 2.2 o M3 / Erhaltung Allee gemaR textlicher Festsetzung 4.2 Bearbeitungsstand: Marz 2024
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