Bebauungsplan "Wohngebiet Am Kindergarten im Ortsteil Blonsdorf" der Gemeinde Niedergorsdorf
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone
Art der balichen| WA | 11| Anzahl der Geschosse
Nutzung )
Grundfiachenzahl (GRZ)|GRz03| o | Bauweise
Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvVO
i.V.m. textlicher Festsetzung 1

Maf der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

GRz 0,3 Grundflachenzahl geméaR textlicher Festsetzung 2
1] Zahl der Voligeschosse als Hochstmal i.V.m. textl.
Festsetzung 2

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

0 offene Bauweise i.V.m. textlicher Festsetzung 3

Eemememaien Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNvVO

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A..B..C..D StraRenbegrenzungslinie gemaf textlicher Festsetzung 4

Sonstige Planzeichen

Ré&umlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Réaumlicher Geltungsbereich
Bebauungsplan

Darstellung der Planunterlage

I:' Flurstiicke

Text Flurstiicksnummern

/ / / /
RECHTSGRUNDLAGEN 6.2 Einfriedungen und Transparenz: Grundstiickseinfriedungen sind transparent zuléssig. Sie dirfen an der ffentiichen
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Strale 1,20 m (ber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache nicht {iberschreiten. Maschendrahtzéune, Mauern, Ot deN i s
geschlossene Zaunfelder und Gabionen sind als Einfriedung nicht zuléssig. Siegel Vermessungsbiiro

durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024,

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist".

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. September 2020 (GVBI. I Nr. 28);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBLI/18, [Nr.
39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023(GVBL.I23, [Nr. 18])

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI. /12, [Nr. 20)),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. 117, [Nr. 28])

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 6 BauNVO

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zuléssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht zuldssig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

In der Planzeichnung werden in der Planschablone die folgenden Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung getroffen:
Grundfidchenzahl (GRZ) 0,3; Zahl der Vollgeschosse Il gilt als HochstmanR.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m.§ 22 BauNVO

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie C und D zugleich Straenbegrenzungslinie.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohneinheit 2 Stellplétze auf dem privaten Baugrundstiick zu errichten.

6. Gestaltungsfestsetzungen (§ 87 Abs. 9 BbgBO

6.1 Décher: Die Dacher von Gebauden mit einer Grundfidche von mehr als 25 m? sind als Sattel- oder Walmdécher mit
Dachneigungen von mindestens 30 Grad und hdchstens 45 Grad (gemessen zur Waagerechten) auszufiihren.

1. Versickerungspflicht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den
Grundstiicken selbst zu versickem.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
8.1 Stellplatze und Zufahrten, Verkehrsflachen

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuléssig.

Zugange und Zufahrten sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser nicht auf éffentliche Fldchen abflieBen kann.

8.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Schottergarten unzulassig.

8.3 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist je angefangene 100 m? Grundstiicksflache 1 Obstbaum
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 10-12 cm, gemessen in 1 Meter Hohe) nach der Geholzliste zu
pflanzen.

Hinweise

Innerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem
Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze méglich. Bohrungen dariber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere
Tiefen sind moglich.

Bei der Errichtung der Zufahrten bedarf es der Inanspruchnahme von kommunalen Flachen, die der benachbarten
Verkehrsflache zugeordnet sind. Die Verkehrsflache beinhaltet auch Nebenanlagen wie Entwasserungsgraben und
Griinfldchen. Die Funktionsfahigkeit der Verkehrsfldche muss zwingend erhalten bleiben. Im Baugenehmigungsverfahren sind
in Abstimmung mit der Gemeinde die Lage und der Aufbau der Zufahrten zu regeln.

VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Am Kindergarten* der Gemeinde Niedergdrsdorf, OT Blonsdorf, Stand ..........., wurde
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ............ biszum ............ aufgrund der Bekanntmachung
im Amtsblatt fiir die Gemeinde Niedergorsdorf Nr. ....... VOM oo im Bauamt der Gemeindeverwaltung Niedergdrsdorf

dffentlich ausgelegt.

Niedergdrsdorf, den ........... oo
Siegel Doreen BofRidorf
Biirgermeisterin der Gemeinde Niedergdrsdorf

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Nov 2022 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragung der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Niedergdrsdorf hatam ............. den Bebauungsplan "Wohngebiet Am
Kindergarten* der Gemeinde Niedergdrsdorf, OT Blonsdorf als Satzung beschlossen und die Begriindung zum

Bebauungsplan gebilligt.

Niedergdrsdorf, den ........... oo,

Siegel

Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Am Kindergarten* der Gemeinde Niedergdrsdorf, OT Blonsdorf, bestehend aus der

Offentiich bestellter Vermessungsingenieur

Doreen BoRdorf
Biirgermeisterin der Gemeinde Niedergdrsdorf

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Niedergdrsdorf, den...........
Siegel

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Wohngebiet Am Kindergareten” der Gemeinde Niedergdrsdorf, OT Blonsdorf
AUVTCO T 1 DR im Amtsblatt fir die Gemeinde NiedergdrsdorfNr. ....... VOM oo ortsiblich bekannt gemacht.

oreen' éoﬁdorf
Biirgermeisterin der Gemeinde Niedergdrsdorf

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Niedergdrsdorf, den ... woovoecrivrinn.

Siegel

Doreen BoRdorf
Biirgermeisterin der Gemeinde Niedergdrsdorf

Nachbarbebauung { }

Gemeinde Niedergorsdorf

-Die Blirgermeisterin-
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